6485, Doris-Lussier #102
Boisbriand (QC) J7H OE8
http://www.immobilierselect.com

No Centris 27350038 (En vigueur)

Voir toutes les photos

N\

Commerciale
Batisse

Genre de propriété

Style

Type de copropriété
Utilisation de la propriété
Type de batiment
Nombre total d'étages 2

Isolé (détaché)
Dimensions du batiment 64,6 X 389 pirr
Sup. habitable

Superficie du batiment
Dimensions du terrain
Superficie du terrain
Cadastre de I'immeuble
Cadastre parties communes
Possibilité d'échange
Zonage

Genre d'exploitation

25111 pc

203 162,26 pc

Genre de commerce

Evaluation (municipale)

Année 2026  Municipale

Terrain 3020500%  scolaire

Batiment 3559000%  secteur
Affaire
Eau

Total 6579500% Total

Caractéristiques
Systéme d'égouts Municipalité

Approvisionnement eau Municipalité
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@By, wap data 2026 Googie

Industrielle et bureaux

406,10 X 500,6 p

6 469 861, 6 469 860

Commercial, Industriel
Détail, Entreposage, Grossiste,
Manufacture, Service

Taxes (annuelles)

Yves Monneret, Courtier immobilier résidentiel et commercial
YVES MONNERET COURTIER IMMOBILIER INC.
ROYAL LEPAGE BLANC & NOIR, Agence immobiliére

450-434-0303

yves@immobilierselect.com

12 600 000 $ + TPS/TVQ

465 Boul. Lemire

4 Prés de
/
Parc industriel

Année de construction
Date de livraison prévue
Devis

Déclaration de copropriété

Cotisation spéciale
Procés-verbal

Etats financiers

Reéglements de I'immeuble
Assurance de 'immeuble
Carnet d’entretien

Assurance du syndicat

Etudes de fonds de prévoyance
Reprise/Controle de justice
Certificat de localisation

Numéro de matricule

Date ou délai d’occupation
Signature de I'acte de vente

Energie (annuelle)

145 871 $ (2026) Electricité
5041 $(2025) Mazout
Gaz
150912$ Total

A— 111110
ROYAL LEPAGE

A |
BLANC & NOIR

(o) Drummondville
J2C 6W1
Région Centre-du-Québec
Quartier Drummondville

2023

Non
Oui (2022)

Selon les baux
90 jours PA/PL
acceptée

Commodités - Unité/propr Entrée électrique (500 ampéres)

(600 volts)
Chargement

Portes/Sol (20), Portes/Sol

hauteur : 12 pieds
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Fondation Appareils loc. (mens.)

Revétement de la toiture Stat. cadastré (incl. prix)

Revétement Stat. cadastré (excl. prix)

Plancher séparateur Stat. (total)

Fenestration Allée

Energie/Chauffage Terrain

Mode chauffage Particularités du site

Sous-sol Proximité

Rénovations Etude environnementale Phase 1 (2021/9)
Eau (acceés) Garage

Adapté pers. mobilité réduite

Inclusions

Exclusions

Remarques

Opportunité stratégique d'acquisition d'un complexe industriel et commercial de prestige qui totalise plus de 203 000 pi? de
terrain et comprend une batisse industrielle de 34 497 pi? qui totalise 43 locaux avec 20 portes au sol, configurations flexibles
et disponibilité pour propriétaire occupant, ainsi qu'un terrain vacant adjacent de 102 463 pi?, prét a construire. Idéal pour
entreprises souhaitant centraliser leurs opérations, investisseurs recherchant un fort potentiel de valorisation ou développeurs
visant une expansion future.

Addenda
Complexe industriel et commercial de prestige avec fort potentiel d'occupation et développement futur

Opportunité rare sur le marché : acquisition d'un complexe industriel/ commercial stratégique offrant une combinaison
recherchée de revenus en place, espace disponible pour propriétaire occupant et terrain prét au développement.

L'ensemble se compose de deux phases distinctes totalisant plus de 203 000 pi? de terrain, permettant a un acquéreur de
s'implanter immédiatement tout en bénéficiant d'un important potentiel de croissance.

PHASE 1 - 465 boulevard Lemire

Immeuble industriel et commercial de service
Batiment de 34 497 pi? réparti sur 2 étages, implanté sur un terrain de 100 719 pi?, comprenant 43 espaces locatifs :

* 30 locaux industriels
* 12 espaces bureaux
* 1 bureau de location
* 3 chambres électriques

Le complexe affiche actuellement un taux d'occupation de 44,75%, créant une opportunité exceptionnelle pour un propriétaire
occupant de prendre possession d'une superficie importante tout en conservant des revenus locatifs existants et en
optimisant le potentiel locatif restant.

Congu pour une exploitation industrielle flexible :

* 20 portes au sol de 12 pieds

* Hauteur libre variant de 12,6 a 17,6 pieds

* Entrée électrique principale 600 volts / 500 ampéres

* Distribution électrique adaptée selon les espaces (100A a 200A)

* Terrain entiérement cloturé avec éclairage de nuit

* Caméras de surveillance extérieures

* Systémes d'alarme indépendants dans chaque local

* Accés sécurisés avec portes piétonnes verrouillées et grilles d'acier antivol

Le site comprend également :
* 92 espaces de stationnement
* 4 bornes de recharge pour véhicules électriques
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* 4 espaces semi-enfouis pour déchets et recyclage
Zonage commercial et industriel (C-372) permettant une grande polyvalence d'usages.

PHASE 2 -- Terrain vacant adjacent (Lot 6 469 860)

Terrain de 102 463 pi?, prét a construire, offrant un potentiel immédiat pour agrandissement, développement complémentaire
ou nouvelle construction.

Caractéristiques :

* Frontage de 198,19 pieds linéaires sur boulevard Lemire

* Profondeur de 500,52 pieds linéaires

* Bande paysagée aménagée

* Services municipaux déja partiellement implantés

* Coupe d'eau effectuée

* Entrée de services avec aqueduc, égout sanitaire et pluvial

* 4 espaces semi-enfouis pour déchets et recyclage déja installés
Zonage commercial et industriel (C-372).

Une opportunité idéale pour :

* Entreprises cherchant a centraliser leurs opérations

* Utilisateurs industriels nécessitant plusieurs accés au sol

* Investisseurs recherchant une optimisation locative

* Développeurs souhaitant maximiser le terrain vacant adjacent

Documentation disponible sur demande :

* Etude environnementale Phase |

* Etude géotechnique

* Rapport de caractérisation écologique

* Frais d'exploitation

* Rent roll

Vente avec exclusion(s) de garantie légale : La présente vente est faite sans la garantie légale

de qualité aux risques et périls de I'acheteur.

Déclaration du vendeur Non

Source
ROYAL LEPAGE BLANC & NOIR, Agence immobiliére

La présente ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur a | 'acheteur, mais une invitation a soumettre
de telles offres ou promesses.
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